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中国中国中国中国：：：：房地产市场政策放松房地产市场政策放松房地产市场政策放松房地产市场政策放松 
 

 

中国周一晚间（3月 30日）宣布进一步放松房贷政策： 

 

对现有购房贷款尚未结清又想购买第二套住房的居民家庭对现有购房贷款尚未结清又想购买第二套住房的居民家庭对现有购房贷款尚未结清又想购买第二套住房的居民家庭对现有购房贷款尚未结清又想购买第二套住房的居民家庭，，，，央行将二套房贷最低首付比例从央行将二套房贷最低首付比例从央行将二套房贷最低首付比例从央行将二套房贷最低首付比例从 60%下调至下调至下调至下调至 40%，，，，

这是继去年 9 月份放松房贷限制后的又一利好政策。与此同时，对于个人转让购买对于个人转让购买对于个人转让购买对于个人转让购买两年以上两年以上两年以上两年以上（（（（含含含含 2 年年年年））））的普通住的普通住的普通住的普通住

房房房房，，，，财政部将免征营业税财政部将免征营业税财政部将免征营业税财政部将免征营业税，，，，这意味着这意味着这意味着这意味着 5.5%营业税的免征门槛从之前的满营业税的免征门槛从之前的满营业税的免征门槛从之前的满营业税的免征门槛从之前的满 5年降低为满年降低为满年降低为满年降低为满 2年年年年。。。。  

 

为了抑制市场投机行为，近四年的房地产市场政策一直以限制为主，而此次房地产政策却以放松为主。然而，自

去年 9 月，央行下调首付比例和购房贷款利率以来的放松政策（包括两次下调利率和一次下调存款准备金率），

都没有取得显著效果，新房销售量在去年 12 月创下近 12 个月以来的首次同比增长后，今年头两个月就暴跌了

17%。70个大中城市房地产价格指数显示，2月住房价格出现环比下跌的城市已经从 1月的 64个增加至 66个，

住房价格已经是连续第四个月下跌。 

 

由于中国 2015 年第一季度的整体经济增长继续放缓，房价跌幅可能会超出官方的限度，所以放松房地产市场政

策只是时间问题，我们预期中国政府会采取进一步措施来控制整体经济环境的进一步下滑。 

 

在周一宣布相关放松政策后，我们依然预计中国央行在 2015 年第二季度至少还会进行一轮利率和存款准备金率下

调，将一年期贷款利率（从 5.35%）下调至 5.10%、一年期存款利率（从 2.50%）下调至 2.25%，并将存款准备

金率（从 19.50%）下调至 19.00%。鉴于近期发布的经济数据并不是很乐观，我们之前就已对中国 2015 年第一

季度的 GDP增长预期从最初的 7.1%下调至 6.8%。基于周三（4 月 1日）发布的三月份采购经理人指数（PMI）

报告，在中国 2015年第一季度 PMI报告于 4月 15日上午发布之前，本周我们将对中国经济进行进一步的健康度

检查。 

 

由于中国的经济增长前景很可能会继续放缓，我们预计人民币汇率未来或将走软，这与我们认为美联储将于6月启

动加息的预期一致。尽管人民币兑美元汇率在最近几周一直持续下滑，但我们仍然预计该货币对汇率在2015年第

一季度末以及2015年末将分别上升至6.33和6.29（3月30日收盘于6.2077），且人民币的波动性还会进一步加大，

包括人民币交易区间今年很可能会进一步扩大。 
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